PROJETO DE LEI N° 052, DE 19 DE AGOSTO DE 2026

DISPOE sobre o Parcelamento de Solo Urbano consolida e altera as disposicdes das Leis
municipais n° 2.491, de 28 de dezembro de 2006 e da lei 3.269, de 16 de janeiro de 2014 e
4.416 de 18 de setembro de 2025, e revoga as referidas leis e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ARROIO DO MEIO, Estado do
Rio Grande do Sul, Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e
promulgo a seguinte Lei.

CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° O parcelamento do solo para fins urbanos, em iméveis urbanos no Municipio de
Arroio do Meio, sera procedido naformadestalLel.

Art. 2° O processo administrativo referente a projetos de parcelamento do solo para fins
urbanos seré regulamentado pelo Executivo Municipal .

Art. 3° Parcelamento do solo para fins urbanos é a divisdo da terra, na Zona Urbana, em
unidade juridicamente independentes, dotadas de individualidade propria, com vistas a
edificagéo.

§ 1° O parcelamento do solo para fins urbanos seré realizado na forma de loteamento,
desmembramento, fracionamento e reparcelamento.

§ 2° Constitui forma de parcelamento do solo, para os efeitos desta Lei, a instituigdo de
condominio por unidades autbnomas nos termos da Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro
de 2002.

Art. 4° O parcelamento de solo obedecera as zonas de uso aos padrdes urbanisticos e ao
tracado constante do Plano Diretor do Sistema Viério Principal.



Paréagrafo Gnico. Sem prejuizo de outras penalidades, o Municipio, através de seus
Orgdos técnicos competentes, poderd embargar, as expensas dos proprietérios,
parcelamentos do solo realizados em desacordo com o tragado, o regime urbanistico e dos
equipamentos urbanos instituidos pelo Plano Diretor.

Art. 5° Ficavedado o parcelamento do solo, parafins urbanos:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacgdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar 0 escoamento das guas ou a protecdo para as cheias e inundagoes,

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salide publica sem que
sejam previamente saneados;

11 - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas a serem estudadas pelo Sistema Municipa de
Planejamento e Coordenacéo do Desenvolvimento Urbano;

IV - em terrenos onde as construcdes geol 6gicas ndo aconselham a edificagéo;

V - em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos, nomeadamente das
redes publicas de abastecimento de dgua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas
exigéncias especificas dos 6rgaos competentes;

VI - nas Reservas Ecoldgicas e Bioldgicas, nas Unidades Territoriais de Preservacéo,
instituidas pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado, que resultarem com esta
condicdo apds detalhamento de sua potencialidade;

VII - nas areas onde a polui¢cdo impeca condi¢coes sanitarias até a sua corregao;

VIII - em imOveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo com
padrdes estabel ecidos no Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado.

8 1° Imoveis sujeitos a cheias e inundagdes, para os efeitos do inciso | deste artigo, sdo 0s
gue o acesso do lote a rua estiver localizado em cota de nivel inferior a 32,00 m (trinta e
dois metros) positivos em relacdo ao sistema oficia de referéncia de nivel do mar - R.N.
Oficial. O acesso ndo devera ser inferior a 1/3 datestada do lote.

8§ 2° As vedacOes contidas neste artigo ndo se aplicam ao parcelamento do solo, sob a
forma de fracionamento, exceto a contida em seu inciso VIII, a qual lhe é também
aplicavel.

Art. 6° As glebas ou lotes de terreno, resultantes do parcelamento do solo, vinculadas a
programas de regularizagdo realizados pelo Municipio, terdo como padrdes aqueles
estabel ecidos nos cadastros dos respectivos projetos aprovados pelo Setor de Urbanismo



da Secretaria de Plangjamento e Coordenacdo e Conselho do Plano Diretor de Arroio do
Meio.

Art. 7° A regularizacdo dos parcelamentos irregulares ou clandestinos, existentes até a
data desta Lei, promovida pelo Poder Executivo ou pelos interessados, podera obedecer os
padrdes urbanisticos e as condi¢des especial mente estabel ecidos em Lei Especifica.

CAPITULO Il - DO LOTEAMENTO

Art. 8° Considera-se loteamento a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacéo,
com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo ou ampliac&o das vias existentes.

§ 1° Equipara-se ao loteamento, para todos os efeitos legais, o0 prolongamento de vias ou a
abertura de vias projetadas, com vistas a possibilitar o desmembramento para a edificagéo.

8 2° N&o configura hipotese de modificagdo ou ampliagdo das vias existentes, para efeito
de caracterizar a ocorréncia de loteamento, o alargamento das mesmas, bem como o
prolongamento de vias ou abertura e execucdo de vias projetadas, efetivada pelo
Municipio, com vistas adar continuidade ao seu sistema viario.

Art. 9° Em func&o do uso predominante estabelecido pelo zoneamento do Plano Diretor e
das caracteristicas especiais de seu sitio de implantacdo, sdo os loteamentos classificados
nas seguintes categorias:

| - Loteamentos residenciais:

a) sdo agueles adotados para as zonas onde a atividade residencial é permitida, destinados
aimplantacéo de atividades residenciais, comerciais e de servicos,

b) os lotes dos loteamentos residenciais deverdo ter testada minima de 12,00 m (doze
metros) e superficie de 360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados), sendo gque os de
esguina deverdo ter uma testada minima de 13,50 m (treze metros e cinquenta
centimetros) e superficie minima de 405,00m? (quatrocentos e cinco metros quadrados);

¢) o comprimento dos quarteires ndo podera ser superior a 210,00 m (duzentos e dez
metros).

Il - Loteamentos de Interesse Social:



a) sdo aqueles realizados com a autorizacdo ou interveniéncia do Poder Publico, em que os
valores dos padrfes urbanisticos sdo especialmente estabelecidos com o objetivo de
estimular a construcdo de habitacdo de cardter social, para as classes de populagéo de
menor renda;

b) os lotes dos loteamentos de interesse social deverdo ter uma testada minima de 10,00 m
(dez metros) e superficie minima de 200,00m?2 (duzentos metros quadrados) a critério
definido pela Secretéria do Plangjamento.

c) o comprimento dos quarteirdes ndo podera ser superior a 210,00 (duzentos e dez
metros) e alargurando poderd ser superior a42,00 (quarenta e dois metros).

8§ 1° Os loteamentos de interesse social também poderdo ser realizados por iniciativa
privada, na forma que vier a ser estabelecida em regulamentacéo a presente Lei, a qual
conterg, pelo menos, as seguintes condigoes:

a) simultaneidade da execucdo do loteamento e das edificacBes que devam aceder nos
lotes dele resultantes;

b) identificacdo dos prédios como habitacGes de carater social, em conformidade com a
legislacdo municipal;

c) por lei especifica, com prévio exame por parte do Setor de Urbanismo da Secretaria de
Planejamento e Coordenacéo.

11 - Loteamentos industriais - so loteamentos para as Zonas Industriais, destinados a
atividades industriais.
a) sdo aqueles adotados para as zonas onde a atividade industrial é permitida, destinados a

implantagdo de atividades industriais, comercials e de servicos,

b) os lotes dos loteamentos industriais deverdo ter testada minima de 15,00 m (quinze
metros) e superficie minima de 800,00m? (oitocentos metros quadrados);

c) os loteamentos industriais ficam isentos de destinacdo de érea de recreacdo e
equipamentos comunitarios;

d) o gabarito das vias devera obedecer os padrdes de ruas principais, podendo ser
ampliado a critério do setor de urbanismo da Secretaria Municipal de Plangjamento e
Coordenacéo;

€) 0o comprimento dos quarteires ndo podera ser superior a 210,00 m (duzentos e dez
metros).

8§ 1° Os padrdes urbanisticos estabel ecidos para os loteamentos industriais aplicam-se aos



loteamentos destinados a atividades atacadistas, de armazenagem e de depdsito, situados
nas Unidades Territoriais de Plangjamento, onde tais atividades sgjam admitidas.

Art. 10. Nos loteamento, as éreas destinadas ao sistema de circulacéo, a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitérios, bem como a espagos livres de uso publico,
obedecerdo ao tracado, ao regime urbanistico e dos equipamentos urbanos estabel ecidos
pelo Plano Diretor.

8 1° Consideram-se urbanos, para os efeitos desta Lei, os equipamentos publicos de
abastecimento de &gua, servigos de esgotos e coleta de agua pluviais.

§ 2° Consideram-se comunitarios, para os efeitos desta Lei, 0s equipamentos publicos de
lazer e cultura, relativos a pracas, parques e escolas, postos de salde, postos de seguranca
e outros similares,

§ 3° Nas éreas destinadas a pragas e escolas, em decorréncia de loteamento, 0 Municipio
poderd implantar outros equipamentos urbanos publicos, em atendimento as caréncias
constatadas em funcdo do detalhamento do zoneamento de usos, a critério do Setor de
Urbanismo da Secretaria de Plangjamento e Coordenagéo.

Art. 11. A porcentagem de areas publicas, ndo podera, em qualquer hipdtese, ser inferior a
35% (trinta e cinco por cento), nem superior, a 40% (quarenta por cento) da érea lotedvel,
savo 0 acréscimo no limite maximo, por proposta do loteador, aceita pelos 6rgdos
técnicos municipais competentes.

8 1° Para fins de célculo da &rea lotedvel serdo desconsideradas as éreas atingidas por
areas de preservacdo permanente, &eas inundavels, reservas legais e faixas "non
aedificandi”.
8§ 2° Os loteamentos deverdo atender as seguintes condicbes e exigéncias para sua
implantagéo:
| - proceder doacdo de éreas publicas ao Municipio, ndo viérias, de no minimo 10% (dez

por cento), sendo assim:

a) 5% (cinco por cento) para area de recreacdo publica e convivio social, das quais, 3%
podendo ser implantadas em Areas de Preservacdio Permanente - APP, desde que
observadas as normas ambientais vigentes;

b) 5% (cinco por cento) para area institucional, devendo estas, estarem localizadas em
areas aptas a receber obras e equipamentos publicos, de modo a permitir ao Municipio
dispor e destinar sua ocupagdo, considerando a primazia do interesse publico.

8§ 3° No loteamento de parcela resultante de desmembramento, aprovado a partir desta L&,



a reserva de érea publica far-se-4 na forma prevista no caput deste artigo, mediante
computo da destinacdo de &rea ja ocorrida quando do desmembramento.

8§ 4° Excetua-se do disposto no paragrafo segundo deste artigo, o loteamento em parcela
resultante de desmembramento, cuja aprovacao decorra de parcelamento irregular ou ndo
oficial, onde a destinagdo de area publica devera ser integral, na forma deste artigo.

8 5° No caso de a érea ser ocupada pelo sistema viario ser inferior a 25% (vinte e cinco
por cento) da érea lotedvel, a complementacdo da area, até esse limite, far-se-4 em forma
de complementacdo de area institucional, exceto os casos de partilha ou extingdo de
condominio e as areas que ja possuem arruamento definido, a critério do Setor de
Urbanismo da Secretaria de Plangjamento e Coordenacéo.

8 6° Nos loteamentos de interesse social, executados com a interveniéncia do Poder
Pldblico ou de entidades aprovadas anteriormente, os padrdes previstos para 0s
equipamentos comunitarios poderdo ser gjustados, a critério do Setor de Urbanismo da
Secretaria de Plangjamento e Coordenacdo, objetivando a sua adequacdo as caracteristicas
e finalidades do empreendimento.

§ 7° Fica estabelecido que quando de arruamento nas divisas de &reas contiguas, cabe ao
loteador integralizar a largura total da via, obedecendo a largura de projeto, podendo ser
utilizadas areas de lindeiros, desde que devidamente documentadas.

§ 8° O Loteador deverd apresentar projeto com sugestdo de nome para as ruas que
compdem o sistema viario do loteamento a ser aprovado, observando as normas
estabelecidas na Lei 1.956/2002 de 04 de abril de 2002 sendo de sua responsabilidade a
colocacao de postes galvanizados, medindo 50mm de diametro por 3mm de espessura com
placas metdlicas na cor cinza, medindo 50 cm (cinquenta) de comprimento e 18 cm
(dezoito) de atura, identificando o nome das ruas, implantadas em todas as esguinas,
possuindo, o poste, uma atura minimade 2,10 m e pintado na cor branca.

Art. 12. O Executivo Municipa podera, complementarmente, exigir, em cada |oteamento,
a reserva de faixa "non aedificandi”, destinada a equipamentos urbanos vinculados aos
Servicos de sua competéncia.

§ 1° A faixa "non aedificandi” destinada a esgoto, quando canalizado, seré proporcional ao
dimensionamento darede e devera possibilitar conexdes e acesso para manutencao publica.

§ 2° E obrigatoria a reserva da uma faixa "non aedificandi" nas &reas de preservacio
permanente, determinadas pela legislacdo federal e estadual pertinente. Nas vielas
sanitérias sera obrigatorio a reserva de faixa "non aedificandi” nalargura de 3,50 metros.



Art. 13. As areas destinadas a pragas, parques e escolas, dimensionadas com base nos
padrdes urbanisticos, sempre que forem insuficientes ou inadequadas as finalidades
publicas previstas, sendo conveniente a sua relocalizagdo, serdo descritas e caracterizadas
no projeto e memorial descritivo do loteamento, como gleba ou lotes do terreno, para
efeito de, por proposta do Setor de Urbanismo da Secretaria de Plangamento e
Coordenacdo, apos desafetacdo, serem de:

| - permuta por outra gleba ou lote de terreno situado na vizinhanga;

Il - venda a terceiros, destinado o valor assim obtido exclusivamente ao pagamento do
proprietério de outra gleba ou lote de terreno, situado na vizinhanga.

§ 1° As éreas adquiridas na forma deste artigo teréo a mesma destinacdo de utilizagdo
publica daguelas originariamente constantes do projeto e memorial descritivo do
| oteamento.

8§ 2° A relocalizagdo das éreas destinadas a pracas, parques e escolas, na forma
estabel ecida neste artigo, obedecera ao tracado do Plano Diretor.

8§ 3 A relocalizagdo das &reas destinadas a equipamentos comunitarios ndo ficara
vinculada aos limites estabelecidos nos incisos | e Il deste artigo, quando constatado, a
critério do Setor de Urbanismo da Secretaria de Plangamento e Coordenagdo, o
atendimento, naqueles perimetros, das caréncias relativas a esses equipamentos.

Art. 14. A relocalizacdo das éreas referidas no artigo anterior desta Lei podera também ser
proposta por iniciativa do loteado, hipétese em que, aprovado pelo Setor de Urbanismo, da
Secretaria da Plangiamento e Coordenacdo, o projeto de loteamento, ja indicard as areas
destinadas aguel as finalidades na sua localizac&o devida.

Parégrafo anico. A relocalizacgo proposta na forma deste artigo aplicar-se-a o disposto
nos incisos | e Il do artigo anterior desta Lei, no que tange a delimitacdo da localizacdo
das éreas em questéo, bem como o disposto em seus parégrafo 1°, paragrafo 2° e parégrafo
3.



Art. 15. E de responsabilidade exclusiva do loteador a instalacio de redes e equipamentos
para o abastecimento de agua potével e energia elétrica com iluminacdo publica, obras de
demarcacdo de lotes, quadras e logradouros, devendo as quadras e éreas publicas, serem
demarcadas com postes de concreto armado com dimensdes de 0.10 x 0,10 x 1,20 metros,
com altura visivel de 0,60 a 0,80 metros, padronizados pelo Municipio; tratamento de
areas de uso comum; abertura, pavimentacdo em todas as vias. E sinalizac&o e arborizacéo
de vias de comunicagdo; canalizacdo das &guas pluviais por sarjetas, redes e construcdo de
bueiros nos cruzamentos de vias e vielas sanitarias.

§ 1° Quando as obras de pavimentagdo constantes no projeto de loteamento, incluirem via
pertencente ao Sistema Viério Principal, serd de incumbéncia do loteador, executar a obra
de pavimentacg&o em toda caixa carrocavel.

§ 2° Asruas que receberem pavimentacao, deverdo estender redes de drenagem pluvia até
um ponto de lancamento existente, compativel e determinado pelo 6rgdo competente,
podendo o Municipio, de acordo com as prioridades estabelecidas exigir, a instituicdo de
serviddes administrativas, ou vielas sanitérias.

8 3° Nas ruas que forem pavimentadas, exigir-se-a a colocacdo de caixas de passagem e
sob a caixa carrocavel redes pluviais com tubos de concreto armado.

8 4° A colocagdo e manutencdo dos marcos para a demarcacéo das quadras referidas no
caput deste artigo deverdo ser concretados e serdo de exclusiva responsabilidade do
loteador, por periodo de 05 (cinco) anos apds a aprovacdo final do projeto de loteamento.

§ 5° A instalacdo de redes e equipamentos para o0 abastecimento de agua potavel, deverdo
ser locados em ambos os lados das vias, sendo executada na area destinada a calcada de
passeio e passando a distancia maxima de 50 cm (cinquenta centimetros) da testada do
lote.

8§ 6° Sera exigida nas ruas pavimentadas a sinalizagdo das vias, a colocagcdo de meio-fio de
concreto (nas dimensdes 100cm x 15cm x 30cm), devidamente pintado, observando-se a
legislacdo vigente, assim como a execucao das redes de drenagem pluvial e bocas de lobo,
evitando as valas a céu aberto.

§ 7° Seré exigida a execugdo da calgada de passeio em concreto com no minimo 3cm de
espessura onde for executada a pavimentacdo, inclusive observando-se as normas de
acessibilidade em especial atengdo as esquinas.



§ 8° E de responsabilidade do loteador o plantio de arvores de pequeno porte nas calcadas
de passeio, respeitando a disténcia méxima de 0,50m do meio fio mediante aprovacéo de
projeto pelo departamento do meio ambiente.

8§ 9° Deverdo ser colocadas luminérias e demais dispositivos para iluminagdo publica, em
todos os postes de energia do loteamento, sendo caso de avenida a iluminagdo deverd
atender ambos dos lados, conforme os critérios estabelecidos pela concessionaria de
energiaelétrica

§ 10. A pavimentagdo de vias poderd utilizar pavimento tipo:

* Bloco intertravado de concreto com resisténcia minima de 35 MPa, com espessura
minima de 8 cm (oito centimetros), conforme NBR 9781, assentada em po de brita, ndo
inferior a 12 cm (doze centimetros) e 01 cm (um centimetro) de rejunte;

» Pedra regular de basalto, assentada em pd de brita, ndo inferior a 12 cm (doze
centimetros) e 03 cm (trés centimetros) de rejunte;

 Pavimento asfaltico que garanta o suporte e a durabilidade da via, com a espessura da
base graduada ndo inferior a 18 cm (dezoito centimetros) e espessura de CBUQ néo
inferior a4 cm (quatro centimetros).

» O empreendedor devera apresentar ensaio de compactacéo e resisténcia da pista com o
perfil de implantagdo imposto.

* As obras de pavimentacdo executadas no loteamento deverdo possuir garantia minima de
05 (cinco) anos, contados do recebimento definitivo pelo Municipio, cabendo ao loteador
promover 0s reparos necessarios durante esse periodo.

8 11. A instalagdo de redutores se dara de acordo com a necessidade apontada pelo 6rgéo
fiscalizador, devidamente sinalizado conforme legislagéo vigente.

Art. 16. O Municipio podera receber, mediante autorizacéo legislativa, como execucdo de
parte de obras, a que se refere o artigo anterior desta Lei, terrenos urbanizados, areas
destinadas a pragas, quando houver caréncia das mesmas na vizinhanga, que:

| - o valor dessas mesmas areas ou terrenos seja equivalente ao custo orcamentado das
obras de urbanizag&o, total ou parcial, das pragas ou vias constantes do projeto de
loteamento de que se tratar;

Il - a conclusdo das obras a que se refere o inciso | ndo for necessaria a implantacdo do
loteamento pela auséncia de populacdo que as demandem, a critério do Setor de
Urbanismo da Secretaria de Plangjamento e Coordenacéo.



Paréagrafo unico. Os terrenos urbanizados, recebidos pelo Municipio na forma deste
artigo, destinam-se a futura venda, empregado o valor assim obtido, nas obras de
urbanizag&o das pragas ou vias a que se referirem ou na implantagéo de |otes destinados ao
programa municipal de habitacdo; o Poder Publico devera ter os mesmos prazos
constantes nesta, para entrega do loteamento.

Art. 17. As obras de implantacdo do loteamento deverdo ter inicio no prazo de 180 (cento
e oitenta) dias, contados da data da certiddo pela qual o Oficial de Registro, tenha
comunicado o registro do loteamento a Prefeitura, a teor do artigo 19, parégrafo 5° daLel
Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e conclusdo no prazo fixado no cronograma
aprovado, o qual ndo podera exceder de 3 (trés) anos, a contar de seu inicio, ressalvado o
disposto no paréagrafo primeiro deste artigo.

8 1° Para execucdo das vias de circulagéo do loteamento, demarcagéo do lotes, quadras e
logradouros e das obras de escoamento das &guas pluviais 0 prazo previsto ndo podera
exceder de 2 (dois) anos.

8 2° Os prazos referidos neste artigo poderdo ser prorrogados, quando requerido, ainda na
sua vigéncias, tantas vezes quantas forem julgadas convenientes, a critério dos 6rgdos
técnicos municipais, em funcéo do dimensionamento ou estrutura das obras a executar.

§ 3° O Municipio, poderalicenciar as edificacdes, simultaneamente a exercicio das obras e
urbanizac&o, condicionado o fornecimento da Carta de Habitagdo a conclusdo das obras
vinculadas ao cronograma aprovado.

Art. 18. A execucdo das obras dependera da prestagcdo de Termo de Compromisso, o qual
contera cronograma para a liberacéo de lotes, observados os seguintes critérios:

| - liberacdo de 10% (dez por cento) dos lotes apds a aquisicao e licenciamento ambiental
prévio do empreendimento;

Il - liberagdo de outros 5% (cinco por cento) dos lotes apos a liberacdo da Certidéo dos
lotes individualizados pelo Municipio;

[l - liberag&o de outros 5% (cinco por cento) dos lotes apés a liberagdo de matriculas pelo
Cartério de Registro de Imoveis;

IV - liberacdo de outros 5% (cinco por cento) dos lotes apds a liberacdo da licenca
ambiental de instalagdo do empreendimento;

V - liberacdo de 10% (dez por cento) dos lotes apds 0 projeto e execucdo da rede
hidraulica, bueiros e rede pluvial,;



V1 - liberacdo de 10% (dez por cento) dos lotes apds o projeto e execucdo darede elétrica;

VIl - liberacdo de outros 10% (dez por cento) dos lotes apds o ensaibramento final e
arborizacéo das vias;

VIl - liberagdo dos restantes 45% (quarenta e cinco por cento) dos lotes apds o
recebimento definitivo das obras pelo Municipio.

8 1° O Termo de Compromisso contera instrumento de garantia, atraveés de caugdo de lotes
ndo liberados, na proporgao cronogramada neste artigo.

§ 2° O controle do cumprimento do cronograma, de que trata 0 presente artigo, sera
baseado na comunicacdo formal do loteador a0 Municipio de toda e qualquer venda de
lotes.

8§ 3° A venda de lotes acima da quota liberada, nos termos deste artigo, implicara em multa
equivalente a 200 (duzentos) URMSs por |ote excedente comercializado.

Art. 19. O Executivo Municipal aprovara, atendidas todas as normas pertinentes em vigor,
o0 loteamento pretendido no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data de apresentacdo do
projeto urbanistico e complementares, desde que, dentro deste prazo, sejam prestadas pelo
loteador as garantias quanto a execucao das obras projetadas.

8§ 1° Na hipdtese da documentacdo estar incompleta, ou se fazer necessaria qualquer
diligéncia, o prazo sera contado da data em que a documentacdo for plenamente
completada ou adiligénciafor satisfatoriamente atendida.

§ 2° Aprovado o projeto de loteamento ou desmembramento, o loteador devera submeté-lo
ao registro imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade.

Art. 20. Desde a data de registro de loteamento, passam a integrar 0 dominio do
Municipio, as vias e pragas, 0s espacos livres de uso publico e as areas destinadas a
edificios publicos e outros equipamentos urbanos e comunitérios, constantes do projeto e
do memorial descritivo.

Par agrafo unico. Os espacos livres de uso comum, as vias e pragas, as areas destinadas a
edificios publicos e outros equipamentos urbanos e comunitérios, constantes do projeto e
do memorial descritivo, ndo podera ter sua destinacdo aterada pelo loteador, savo as
seguintes hipoteses, observados, respectivamente, os artigos 18, 23 e 28 da Lei Federal n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979:

| - caducidade do ato administrativo de aprovagao;



Il - cancelamento do registro de |oteamento;
[11 - alteracéo parcial do loteamento registrado.

Art. 21. A Prefeitura Municipal promovera a notificacdo do loteador quando verificar que
o0 loteamento ndo se acha registrado ou regularmente executado.

Paréagrafo unico. Se desatendida pelo loteador a notificagdo, poderd a Prefeitura
Municipal regularizar o loteamento ndo licenciado ou executado sem observancia das
determinages do ato administrativo de licenca, para evitar lesdes aos seus padrdes de
desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes de lotes, na forma do
artigo 40 e seus paragrafos da L el Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

CAPITULO Il - DO DESMEMBRAMENTO

Art. 22. Considera-se desmembramento a subdivisdo de glebas em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viério existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias ou logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagcdo ou
ampliacdo dos ja existentes.

Art. 23. Aplicam-se a0 desmembramento, no que couber, as disposicdes relativas ao
loteamento, em especial, o disposto nos artigos 10, 11, 12, 13 e 14 e seus paragrafos, no
artigo 19 no que diz respeito ao prazo nela previsto, no artigo 20 e seu parédgrafo Unico e
no artigo 21 e seu paragrafo unico.

Art. 24. E vedado o parcelamento do solo, sob a forma de desmembramento de glebas ou
lotes de terrenos, os quais, descontada a érea de destinagdo publica, remanescerem com
testada e area superiores, respectivamente a 150 m (cento e cinquenta metros) e 22.500m?
(vinte e dois mil e quinhentos metros quadrados).

Paragrafo Unico. Nao estdo sujeitos aos limites maximos de testada e area, na forma
deste artigo, as glebas rurais ou lotes de terrenos localizados em areas do Municipio, onde
0 sistema vidrio existente ou projetado tornar desnecess&ria aquela restricdo ou cuja
necessidade de preservagdo ambiental desaconselhar a abertura de novas vias ou
logradouros publicos, bem como o prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja
existentes, a critério do Setor de Urbanismo da Secretaria de Plangamento e Coordenacéo
e Departamento de Meio Ambiente Municipal.

CAPITULO IV - DO FRACIONAMENTO

Art. 25. Considera-se fracionamento a subdivisdo de gleba ou lote em lotes destinados a
edificacdo, desde que atendidas 0s seguintes requisitos:

| - aproveitamento do sistema viario existentes, sem que se abram novas vias e



logradouros publicos e sem gue se prolonguem, modifiquem ou ampliem os ja existentes;

Il - a gleba ou lote a ser fracionado tenha &rea igual ou inferior a 5.000m?2 (cinco mil
meros quadrados).

Art. 26. Considera-se também fracionamento, desde que ndo implique em agravamentos
do tracado, do regimento urbanistico e dos equipamentos urbanos vigorantes na Unidade
Territorial de Planejamento de situacdo da gleba ou lote, a critério da Secretaria Municipal
de Plangjamento e Coordenacdo e sem prejuizo do disposto do inciso | do artigo anterior
destalLei:

| - o parcelamento de gleba ou lote de qualquer dimensdo, resultante de remembramento,
desde que o numero de lotes decorrentes da divisdo sgja igual ou inferior ao dos lotes
anteriormente reunidos, ainda que com organizacdo ou configuracdo diversa da originaria;

Il - o parcelamento da gleba ou lote, do qual a parcela resultante, com qualquer dimenséo
se destine a ser reunida a lote lindeiro, desde que o imével remanescente permanega com
as dimensfes minimas de area e testada para via ou logradouro publico;

[l - adivisdo amigéavel ou judicial, bem como a partilha de imdveis, homeadamente nas
hi péteses de:

a) dissolucdo da sociedade conjugal;
b) sucessdo "causa mortis';

¢) dissolucdo de sociedade ou associagfes constituidas anteriormente a data de vigéncia da
Lel Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

IV - o parcelamento de gleba ou lote com o objetivo de destacar parte da mesma, a qual
esteja sujeita a restricdo do artigo 4° desta Lei, pela ocorréncia de uma das hipoteses
previstas em seus incisos, para efeito de viabilizar o parcelamento do restante, por
gualquer das formas admitidas por esta L ei;

V - a divisdo de gleba ou lote, objetivando o posterior parcelamento, por qualquer das
formas nesta Lei admitidas, de parcela ou parcelas resultantes, nas seguintes condicdes:

a) a parcela ou a soma das parcelas destinadas para imediato aproveitamento, bem como
aquela sob a qual ndo se pretender alguma forma de parcelamento, ndo poder&o ter &rea
inferior a 2 (dois) hectares ou o modulo rural previsto pelo 6rgdo regulador do
fracionamento rural;

b) dispensa de &rea minima prevista na letra "a" deste inciso V a qualquer das parcelas
resultantes, quando se pretender o aproveitamento imediato de todas, por qualquer forma



de parcelamento nesta Lei admitida;

C) exame e aprovacdo, em nivel de viabilidade, de forma ou formas de parcelamento
pretendidas em uma ou mais parcelas resultantes do fracionamento a que se refere este
inciso V.

Art. 27. Os lotes resultantes de fracionamento deverdo possuir frente para via publica e
observar atestada e a area minima constantes dos padrdes relativos ao |oteamento, exceto:

| - se um ou mais lotes origindrios, objeto de remembramento, ja estejam em desacordo
com tais padrfes, ou 0 remembramento e posterior fracionamento implique na formacéo
de lotes mais proximos aos padrdes vigentes do que os lotes originarios, na hipotese do
inciso | do artigo anterior;

Il - se ndo resultar maior nimero de lotes do que de conddminos, na hipétese do inciso Il
do artigo anterior;

[l - se, originariamente, no loteamento ou desmembramento os lotes tiverem testada ou
area inferior aos padrfes relativos aos loteamentos dispostos nesta Lei, hipétese em que
seréo observados os padrfes originariamente estabel ecidos;

IV - se decorrentes de anexacao de area em lote ou gleba lindeira, atitulo de reparacéo de
danos por construcdo em terreno de terceiros, desde que preservadas testada e érea
minimas de 10,0 metros e 200,0 metros quadrados, respectivamente;

V - se decorrentes de situagdo consolidada quanto as construgdes sobre o lote edificadas
antes da vigéncia desta Lei, visando um melhor aproveitamento da area, desde que
submetido a apreciacdo do COPLADAM e este conceder parecer favoravel, observadas a
testada e a &rea minimas de 10,0 metros e 200,0 metros quadrados, respectivamente.

8 1° Do fracionamento previsto no artigo anterior, inciso |, desta Lei, poderdo resultar
lotes com testada e/ou &reas minimas inferiores aos padrdes referidos neste artigo, desde
que:

| - um ou mais dos lotes originarios, objeto de remembramento, j& esteja em desacordo
com tais padrdes;

[I - o remembramento e posterior fracionamento implique na formagéo de lotes mais
préximos aos padrdes vigentes do que os lotes origindrios.



§ 2° Do fracionamento previsto no artigo anterior, inciso |1, desta Lei, ndo podera resultar
maior niumero de lotes do que de conddminos, observada, em qualquer hipotese, frente
para a via publica e testada e &reas minimas respectivamente, de 10,00 (dez) metros e
300,00m? (trezentos metros quadrados).

CAPITULOV - DO REPARCELAMENTO

Art. 28. O reparcelamento consiste na divisdo de area resultante de remembramento, por
gualquer da modalidades previstas nesta Lei.

8§ 1° Considera-se remembramento a reunido de lotes ou glebas em lotes ou glebas
maiores, destinadas a edificacdo ou posterior parcelamento.

§ 2° Aplicam-se a0 reparcelamento as disposi¢Oes relativas a modalidade de divisdo do
solo nele efetuado.

Art. 29. Com vistas a plena implantacéo do tracado, previsto no Plano Diretor, os 6rgdos
técnicos municipais promoverdo, quando necessario, o0 reparcelamento de éreas urbanas,
tratando cada uma como um conjunto a parte.

Art. 30. Para os efeitos do artigo anterior desta Lei, organizar-se-a um quadro geral da
area objeto de reparcelamento, compreendendo a relagdo completa das propriedades,
nome dos proprietérios, dimensdes, confrontagcbes e avaliagdo dos imoveis, bem como
outros elementos necessarios ao estudo do reparcelamento.

Par &grafo unico. Concluidos os estudos de cada reparcelamento, serdo convocados todos
0s interessados para conhecimento, abrindo-se-lhes o prazo de 20 (vinte) dias para sua
manifestacéo.

Art. 31. Deduzidas da area total todas as areas necessdrias a abertura ou alargamento de
logradouros, ou instalacdo de equipamentos, conforme o caso, serd o restante, em forma
de novos lotes, redistribuido aos proprietarios, proporcionalmente a contribuicdo de cada
um, e observada, na medida do possivel, alocalizac&o da propriedade primitiva.

Art. 32. As areas de terreno remanescentes de reparcelamento ou desapropriagdes, que por
sua dimensdes ndo possuam condi¢cdes de se constituirem em lote auténomo, poderdo ser
revendidas pelo Municipio, garantida preferéncia, em igualdade de condigdes, aos
proprietarios lindeiros, narazdo inversa de suas areas e na extensdo em que sdo lindeiros.



Paréagrafo unico. Na hipétese em que a é&rea remanescente ndo atenda as dimensdes
minimas definidas pelo regime urbanistico vigorante na vizinhanga de situagcdo do imével
e, ndo havendo acerto com os proprietarios dos lotes lindeiros, estas areas seréo destinadas
a

| - alienacdo a qualquer outro comprador, desde que fique demonstrada a possibilidade de
edificacdo, nesta parcela, de um prédio auténomo;

I - incorporacéo alogradouro publico.
CAPITULO VI - DO CONDOMINIO POR UNIDADESAUTONOMAS

Art. 33. A ingtituicdo de condominio por unidades auténomas, na forma do artigo 8° da
Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964 e obedecerd ao disposto nesta Secéo e
aos padrdes urbanisticos constantes no anexo pertinente que acompanha es



